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(Modificado por el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el Acuerdo 2-2007 de 05
de marzo de 2007 y Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de 2017). Ta informacién financiera
estd presentada de conformidad con lo establecido en los Acuerdos No. 2-2000 de 28 de febrero del 2000 y
No. 8-2000 del 22 de mayo del 2000. Este documento ha sido preparado con el conocimiento que su
contenido serd puesto a disposicion del pablico invetsionista y del publico en general.
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L Informacion General

Uni Leasing, Inc. (¢l “Emisor”) 100% subsidiaria de Unibank, S.A., es una Sociedad Andnima Panamefia
constituida de acuerdo a las Leyes de la Republica de Panama y debidamente inscrita a la Ficha 744609,
Documento 2029392, desde el 18 de agosto de 2011, de la Seccién de Micropeliculas Mercantil del Registro
Puablico, mediante Escritura Piblica No.10475 e inicié operaciones en septiembre 2011,

Fl Emisor se dedica principalmente al negocio de atrendamicnto financiero y se encuentra inscrita en ef
Libto de Arrendamiento Financiero de la Direccién de Empresas Financieras del Ministerio de Comercie e
Industrias de la Repiblica de Panama, que de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7 del 10
de julio de 1990, es la encatgada de llevar el registro de las Empresas de Arrendamiento Financiero en la
Republica de Panama.

Fl domicilio comercial de la Compaiifa se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Hdificio P.H. Grand Bay

Tower, apattamento 1, Panama, Republica de Panama.

i Anatisis de Resultados Financieros y Operativos.
LIQUIDEZ

Fl Emisor al 30 de junio de 2018 cuenta con USD 1,989,935 en activos cotslentes, conformados por

efectivo y equivalentes. El emisor no presentd pasivos a corto plazo.

RECURSOS DE CAPITAL

Al 30 de junio de 2018, la relacién patrimonio a total de activos es de 0.03 y la relacidn de pattimonio entre
artendamientos neto es de 0.05. Al ciette de junio se registré una utilidad acumulada de USD 26,288,
Asimismo, en reservas regulatorias se observa un incremento del 1.14, con respecto a marzo de 2018, dado
el incremento de cartera de atrendamientos en un 1.15,

RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Para la fecha de los estados financieros, la empresa presentd un estado de resultados en el cual se reflejan
ingresos financieros que cotresponden a ingresos por intereses y cotnisiones pot artendamicntos financieros
por USD 123,417, comparados con USD 39,327 correspondientes a marzo 2018. El total de gastos por
intereses y comisiones al 30 de junio de 2018 ascendieron a USD 73,061, compasados con USD 26,902,

cotrespondientes a marzo de 2018,
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Al 30 de junio de 2018 se repottd un resultado financiero neto por USD 126,046 mientras que a marzo de
2018 USD 13,431, Por otro lado los gastos administrativos ascendieton al 30 de junio a USD 41,781,
compatrados con USD 19,842 al cierre de marzo de 2018.

La ‘utilidad neta al cietre de junio de 2018 fue de USD 84,265, mientras que al cierre de marzo de 2018 se
reporté una pérdida por (USD 6,411},

A junio de 2018 el Emisor cuenta con un total de activos por USD 8,566,645, comparados con USD
949,910 al cierre de marzo de 2018. Cabe destacar que 0.76 de los activos totales son artendamientos
financieros {(activos productivos). Por otro lado, el total de pasivos a largo plazo representan 0.99 del total

de pasivos.
ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El Emisor a futuro espera seguir creciendo y posicionandose en el sector de arrendamiento financiero,
especialmente en el segmento comercial, contribuyendo al desarrollo de los negocios de nuestros clientes.
De sex conveniente, el Emisor podra llevar al mercado otras emisiones de valores con el mismo fin.

HECHOS RELEVANTES

¢ Fuente de Financiamiento.
Dado el solido respaldo con el que cuenta el Emisor por parte de sus acclonistas, se decidié crear un
Programa de Bonos Corporativos Rotativos por USD 30,000,000, para satisfacer la demanda en los sectotes
de 'servicios y de manufactura, de productos de arrendamientos financieros. En este sentido, ya pata el 27
de junio de 2018 aparece la primera Serie o Serie A con un monto de USD 8,250,000.

¢ Asignacion de Calificacion.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 4 del Acuerdo N° 3-2008, Texto Unico de 31 de marzo de
2008 y el Acuerdo N° 3-2017, de 05 de abril de 2017, que modifica el Acuerdo N° 2-2010, emitidos pot la
Supetintendencia del Mercado de Valores, notificamos que PacificCredit Rating (PCR}, ototgd el 07 de junio
de 2018 Ia calificacién paA- con Perspectiva Hstable a nuestro Programa de Bonos Corporativos Rotativos
autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante resolucién SMV N° 260-18.

La calificacion de la emision del Programa de Bonos Corporativos Rotativos se sustenta en los adecuados
margenes de cobertura que inciden en la capacidad de pago. Ademas, dicho Programa cuenta con un
adecuado respaldo que le brinda Unibank, S.A. como parte del grupo.

Informe de Actualizacién Trimestral — Uni Leasing, Inc. Junio 2018 3

3
wsvﬁi“%




e (Crecimiento Cartera de Arrendamientos Financieros.

Otro hecho que sustenta un sélido respaldo al Programa de Bonos Corpotativos Rotativos es el crecimiento

sostenido que ha tenido durante el primer semestte de 2018 Ia cartera de arrendamientos financieros, (.48

para el ptimer trimestre de 2018 y un 1.15 pata el segundo trimestre de 2018.

I, Resumen Financiero

A continuacion se presenta un resumen de las cifras financieras del Emisor, al 30 de junio de 2018.

Uni Leasing, Inc.

Resumen Financier

Total de Gastos por Intereses y Comisiones
Ctros Ingresos

Resunitade Finaaciero, Neto

Total de Gastos Administratives y G
Utilidad Neta

Efectivo y cquivalentes de efectivo
Asrendamientos, neto

Qtros actives

Total de Activos
Financiamientos recibidos
Bonoes corporativos

Otros pasivos

‘Total de pasivos

Acciones comunes

Reservas regatatorias
Utilidad (déficit) acumulado
Total de patrimonio

'Total de pasivos y patrimonio

i

75,690
126,046
41,781

1,989,935
6,469,146

107,564
8,566,445

8,180,691
97,271
8,277,962
169,600
162,395
26,288
288,683
8,566,645

3,015,848
119,062
949,910

751,904
751,904
100,000
75,406
22,600
198,006
949,910

147,454
89,667

1771
29,558

2,037,530

130,547
2,168,077
1,820,053

143,606
1,963,659
100,000
51,122
53,296
204,418
2,168,077

Ly

1,349,968
809,175
351,442

143,497
143,497
100,600

26,630

81,315
207,945
351,442

{1,749,942)
1,437,180
681,455
368,693

141,775
141,775
100,000

26,630
100,288
226,918
368,693

L

40,005
24,168
1,037
16,874
16,667
6,207
s
{1,699,879)
1,541,397
557,268
398,786

115,276
115,276
100,800

26,630
156,880
283,510
398,786
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Deuda Financiera/Patrimonio Neto 28.3 0.0 8.9 0.0 0.0 0.0

Ingresos por Intercses y Comisiones/Tofal de Activos 001 .04 0.05 0.25 0.18 0.10

Utilidad Neta/Activo total 0.01 -0.81 -0.02 -0.13 -0,08 602
4



1.  Divulgaciéon
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acnerdo No. 18-00 del 11 de octubre de 2000, cl Informe de
Actaalizacion trimestral estard disponible para el pablico inversionista a pactit del 15 de septiembre de 2018

en la pagina de internet www.unibank.com.pa

NS

Radl Barnett

Firma Autorizada Firma Autorizada
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Unileasing

Grupo Unibank

INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE UNI LEASING, INC,

Los estados financieros consolidados intetinos de Uni Leasing, Inc., por el pericdo terminado al 30 de
junio de 2018, incluyen el estado de situacion financiera, el estado de ganancias o perdidas, el estado
de cambios en el patrimonio, y el estado de flujos de efectivo por los primeros seis meses ferminados
a esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos informes.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revisién fueron preparados
conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), asi como con ofras regulaciones ipefficay por los
distintos entes reguladores de las entidades financieras, bajo la supervision en/la Rep}ublica de
Panama.

W ial, p Deuprlin

Maricel de Gonzal (/ Melquiadeg Millarreal G,

Vicepresidente de -iganzas y U (Gerente dj Contabilidad

Contabilidad Contador pliblico autorizado
N 0140-2(J12




Uni Leasing, Inc.

Estado de situacion financiera

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018

{En balboas)

EF-2

Activos

Efectivo
Depdsitos a la vista en bancos locales

Arrendamientos financieros por cobrar, neto
Otros activos

Total de activos

Pasivos y patrimonio

Paslvos:

Préstamo por pagar - partes relacionadas
Bonos corporativos por pagar

Oftros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio

Capital pagado

Reserva reguiatoria

Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonioc

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

Notas

8,7

8,10
8,11

12

30 de junio 31 de diciembre
2018 2017

{No auditado)

500 -
1,989,435 -
6,469,146 2,037,630

107,564 130,647
8,566,645 2,168,077
- 1,820,053
8,180,691 -
97,271 143,606
8,277,962 1,963,659
100,000 100,000
182,395 51,122
26,288 53,296
288,683 204,418
8,566,645 2,168,077
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Uni Leasing, Inc. EF-3
Estado de ganancias o pérdidas
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
(En balboas}
30 de junio 30 de junio
2018 2017
{No auditado)
Engreso por intereses 144,665 65,024
Gasto por intereses (71,669) (48,007}
Ingreso neto por intereses 42996 17,017
Ingresos por comisiones de arrendamientos 8,752 -
Gastos por comisiones (1,392) -
Ingreso neto por comisiones 7,360
Total de ingresos por intereses y comisiones 50,358 17,017
Otros ingresos:

Otros 75,690 -
Resultado Financiero neto 126,046 -
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y servicios profesionales {9,553) {3,302)

Ofros gastos (32,228) (41,814)
Total de gastos generales y administrativos (41,781) (45,118)
Utilidad (Pérdida) det perfodo 84,265 (28,009)

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.

W




Uni Leasing, Inc.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
{En haibecas)

EF-4

Utilidades

Capital Reserva no Total de

pagado reguiatoria distribuidas patrimonio
Saldo al 31 de dlciembre de 2016 100,000 26,6830 128,387 2a6,017
Utilidad neta - - {28,099} (28,009)
Saldo al 30 de junio de 2017 100,600 28,630 100,288 226,918
Saldo al 31 de diciembre de 2017 100,000 51,122 63,296 204,418
Pérdida neta - - 84,265 84,265
Reserva regulatoria sobre arrendamiento - 111,273 (111,273} -
Saldo al 30 de junio de 2018 12 100,000 182,385 26,288 288,683

L.as notas que se acompanan son parte infegral de estos estados financieros,



Uni Leasing, Inc.

EF-5
Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
{En balboas)
30 de junio 30 de junio
Notas 2018 2017
(No auditado)

Flujos de efectivo de la actividad de operacidn:

Utilidad (Pérdida) antes de Impuesto sobre la renla 84,265 {(28,099)

Ajustes para conclliar fa utilidad neta y el efectivo

de las actividades de operacion:

Ingresos por intereses y comisiones (114,865) {65,024)
Gastos por intereses 71,669 48,007
Cambios en activos y pasivos aperativos:

, Arrendamientos financleros por cobrar, neto {4,431,616) 338,185
Otros activos 48,266 (231,431)
Otros pasivos (60,002} (64,289)

"Efectivo generado de [as operaciones;
Intereses recihidos 80,382 68,333
Infereses pagados (68,002) (48,007)
Efectivo neto (utllizado en) proveniente de las actividades de operacién {4,370,703) 17,675
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento por:
Pago préstamo por pagar neto - compafiias refacionadas {1,820,053) (17,675)
Emisidn de bonos corporativo por pagar 8,180,691 -
Efectivo neto proveniente de (utlizado en) las actividades de financiamiento 6,360,638 (17,875)
Aumento neto en efectivo y equivalentes de efeclivo 1,989,035 -
Efective y equivalentes de efectivo al inicio del periodo - -
Efective y equivalentes de efectivo al final def periodo 1,989,935 -

Las notas que se acampafian son parte integral de eslos estados financieros.




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -8
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
(En balboas)

1. Informacion general

Uni Leasing, Inc. (la “*Compaiiia”) esta constituida en la Replblica de Panama mediante Escritura Publica
No,10,475 fechada el 30 de junic de 2011 e inicid operaciones en septiembre 2011,

La Compafiia se dedica principaimente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario,
magquinaria y ofros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerlo de
Comercio e [ndustrias de la Replblica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenicdas en la Ley No.7 del
10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la Republica de

Panama,

La Compafila es una subsidiaria absoluta de Unibank, 8.A. que esta constituida bajo regulacion panamefia y le
fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de 19 de jufio 2010. La Compaiila
no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compaiiia matriz.

El domicilio comercial de la Compafiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay Tower,
Apartamento 1, Panamd, RepUblica de Panama.

2. Adopcién de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIiF's)
21 Pronunciamientos contables emitidos recientemente y aplicables en periodos futuros

NIIF 9 - Instrumentos financieros

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos financieros,
reemplazando NIC 39 Reconocimiente y Medicion y fodas las versiones previas de la NIIF 9. La norma
contiene requerimientos en las siguientes areas:

Clasificacion y Medicion: la clasificacion de los activos por deuda financiera es determinada por referencia al
modelo de negocio para la administracién de los activos financieros y las caracteristicas de los flujos
contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo amoriizado si a) el
modelo de negocio es mantener el activo financiero para el cobro de su flujo contractual y b) el flujo de
efectivo contractual del instrumento representa solo los pagos de principal e intereses.

Todos los otros instrtumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.

Todos los movimientos de valor razonable de los activos financleros deben ser reconocidos a través del
estado de utilidades integrales, excepto por los instrumentos de capital que no se tienen para negociar, que
pueden ser reconocidos en el estado de utilidades integrales o en reservas de patrimonio (sin reciclamiento a

ganancias o pérdidas).

Los pasivos financieros son clasificados de manera similar quie bajo la NIC 39, sin embargo, hay diferencias
en los requerimientos para aplicar a la medicién el propio riesgo de crédito.

Deterioro: la NIIF 9 introduce un modelo de pérdida esperada para la medicion del deterioro de activos
financieros, por lo que no sera mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que una pérdida
por deterforo sea reconocida.

Contabilidad de cobertura; introduce un nuevo madelo de contabilidad de cobertura que esta designado para

estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades de administracion de riesgo
cuando hay cobertura a la exposicion de riesgos financieros y no financieros. Como regla general, es mas

™o




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -7
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
(En balboas)

facil aplicar la contabifidad de cobertura en el futuro. El nuevo modelo introduce mayores requerimientos de
revelacion y cambios de presentacion.

En diciembre de 2014, el IASB realizo cambios adicionales a las reglas de clasificacién y medicion e introdujo
un nuevo modelo de deterioro. Con estas maodificaciones, la NIIF 9 fue completada. Los cambios introdusen;

+ Una tercera categorfa de medicién de valor razonable a través de patrimonio para ciertos instrumentos
financieros de deuda.

¢ Un nueve modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los activos
financieros se mueven a través de los tres escenarios a medida que su riesgo de crédito varia. El
escenario indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un método simplificado es permitido
para los activos financieros que no tiene un componente significativo de financiamiento, como las cuentas
por cabrar,

El impacto global de la transicion a NIIF 9 en los estados financieros de Uni Leasing, Inc. desde el 1 de enero
de 2018, no ha sido de consideracion significativa. La Compafila reconoce de sus utilidades retenidas y
ofras utilidades integrales acumuladas para reflejar cualquier ajuste que a futuro considere necesario para la
aplicacién de la norma, siempre evaluando los nuevos requisitos de deterioro y clasificacién de medicién
posterior a la fecha de adopeion para no re-expresar periodos comparativos.

NIIE 15 - Ingresos de actividades ordinarias_procedentes de contratos con clientes

En mayo de 2014, se emitié la NIiF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran las
entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes. La NIIF 15 reemplazara
ol actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 - Ingresos, la NIC - 11 Contratos
de construccién y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia,

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberla reconocer el ingreso para representar la
transfarencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion
que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de
5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: Identificar el contrate con los clientes.

Paso 2: |dentificar las obligaciones de desempefio &n ef contrato.

Paso 3; Determinar el precio de transaccion,

Paso 4: Distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando {o siempre que} |a entidad satisfaga la obligacion,

Seglin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una obligacion de
rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una obligacion de rendimiento
particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos prescriptivos en la NIIF 15 para
poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

NHF 16 - Arrendamientos

La NIIF 18 Arrendamientos reemplaza la NIC 17 - Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacion de los
arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros y
medidos al valor presente de log pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para los perlodos
anuales que inicien eh o después del 1 de enero de 2019. La adopcion anticipada es perimitida para
entidades que también adopten la NIIF 15 — Ingresos de contratos de clientes. La Compafila reconoce sus
arrendamientos financieros a valor presente y no mantiene arrendamientos para incluir en adopcion de esta

norma.




Uni Leasing, Inc,

Notas a los estados financieros EF -8
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2018
(En balboas)

3 Politicas de contabilidad mas significativas
3.1 Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's). Las politicas de
contabilidad utiizadas en la preparacion de los estados financieros han sido aplicadas consistentemente con
relacion a los afios anteriores.

3.2 Moneda funcional y de preéentacidn

Los registros se llevan en balboas (B/.) y fos estados financieros estan expresados en esta moneda. El balhoa,
unidad monetaria de la Replblica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el délar {US$) de los
Fstados Unidos de América. La Reptiblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el dolar (US$)
norteamericanc come moneda de curso legal,

3.3 Activos financieros arrendamientos financieros

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de equipe de
transporte, maguinaria y equipo, cuyos contratos tienen un perfodo promedio de expiracion entre 36 a 60 meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran bajo el método financiero, el cual refleja
estos arrendamientos financieros al valor presente del contrato, la diferencia entre el monto total de contrato y el
casto del hien arrendado se registra como ingreso por intereses descontados no ganados y se amortizan como
ingresos por intereses ganados sobre arrendamientos durante el plazo del contrato de arrendamiento bajo el
método de tasa de Interés efectiva.

Bafa de actives financieros

La Compafifa da de baja un activo financiero sélo cuando jos derechos contractuales a recibir en los flujos de
efectivo han expirado o cuando la Compaiiia ha transferido los activos financleros y sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a ofra entidad. Si la Compafila no transfiere ni retiens
sustancialmente todos fos riesgos y beneficios de la propiedad y continia con el control del activo transfetido, la
Compafifa reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por fos montos que pudiera tener
que pagar. Si la Compafifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafila contini:a reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo
garantizado por el importe recibido.

3.4 Pasivas financieros

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como pafrimenio de acuerdo
con el fundamento al arreglo contractual.

Baja en cuentas de pasivos financioros

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Compaiila
se liquidan, cancelan o expiran.

3.5 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en af estado de utilidades integrales para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El métado de tasa de Interés efectiva es el método utilizado para caleular el costo amortizado de un activo o un
pasiva financiero y de distribuir ol ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo.  La fasa de interés
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efectiva, es fa tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimados; la Compafifa estima los flujos
de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiere, pero no considera pérdidas
futuras de crédito. El calculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del
contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o
descuentos. Los costos de transaccion son los costos de originacion, directamente atribuibles a la adquisicion,
emisién o disposicidn de un activo o pasive.

3.6 Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingreso al momento de su
cobro por ser transacciones de corta duracidn. El ingreso reconacido al momento de su cobro no es
significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva. Las comisiones sohre
préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y
amortizadas durante la vida de las mismas.

3.7 Deterioro de [os activos financieros

Préstamos
La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacién financiera. Cuando un

préstamo se determina como incobrable, e monto irecuperable es cargado a la cuenta de reserva. Las
recuperaciones de préstamos previamente castigados como Incobrables, se acreditan a la cuenta de reserva,

3.8 Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en su ausencia, en el
mercado mas ventajoso al cual la Comparifa tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo

refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

L.a Compafila revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del perfodo
durante el cual ocurrio el cambio,

3.9 Actlvas intangibles

Licencias v Programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo historico. Las licencias tienen una vida (il definida,
que se lleva al costo menos la amartizacion acumulada. La amortizacion se caloula utilizando el metodo de linea
recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas utiles estimadas hasta cinco afios. Las licencias
adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los costos incunidos para adquirir y poder
utilizar el software especifico.

3.10 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado con base a la tasa
impositiva vigente o sustancialmente vigente a |a fecha del estado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre las bases
impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando fas tasas impositivas
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables cuando el activo
relacionado por impuesto sobre la renta diferido es relacionado ¢ el pasivo relacionado por impuesto sobre la
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renta diferido es liguidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utllidad fiscal
futura disponible contra la cual las diferencias femporales pueden ser utilizadas.

3.11  Efectivo y equivalentes de efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen efectos de
caja, saldos con bancos y depositos que devengan intereses con vencimientos originales de tres meses o menos
desde la fecha de adquisicién del depdsito.

4. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un aclivo financlero en una entidad y un
pasivo financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de la Compafifa se relaciohan
principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de sifuacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compaiiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de administracion
de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compafiia Malriz ha establecido los Comités de
Activos y Pasivos (ALCO) y riesgos, comité de Auditorfa, comité ejecutivo, comite de cumplimiento, comité de
tecnologla, comité de operaciones, para la Administracion y vigilancia peritdica de los riesgos a los cuales esta
expuesta fa Compafiia,

ta Administracion evaltia continuamente el impacto gue la situacian mundial pueda tener sobre ia economia en
Panama, incluyendo el posible efecto sobre los activos financieros, pasivos financieros, resultados y liquidez de
la Compaiiia.

Los principales rlesgos identificados por la Compaftia son los riesgos de crédito, liquidez, mercado y operacional,
los cuales se describen a continuacion;

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Gompafiia no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compaiia de conformidad con los t&rminos
y condiciones pactados al momento en que la Compafila adquirio U originé el activo financiero respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periddica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la reestructuracion de
dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a través
de la titularidad del bien mueble objeto del conirato de arrendamiento financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo polfticas definidas por la Compafila Matriz y revisadas peticdicamente en
funcion de cambios y expectativas de los mercados en que se actila, regulaciones y otros factores a considerar
en la formulacion de estas politicas.

Al 30 de junio de 2018, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en riesgo normal.

En relacion a los depésitos en bancos, estos depositos son colocados en bancos de primer orden a corto plazo y
en un banco relacionado con la Compafila, por lo cual no se requiere una resefva para pérdidas por deterioro
sobre estos aclivos.
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Los factores de mayor exposicion de riesgo e informacion sobre ef deterioro de activos, y las premisas ulilizadas
para estas reveiaciones son las siguientes:

- Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar:
Son considerados en morosidad los atrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de capital e
intereses pactados contractualmente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 80 dlas; a partir
de 90 dias en adelante la Compafila considera la ejecucion del bien objefo del conirato de

arrendamiento financiero.

. Reserva por deterioro:
La Compafila establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacion sobre las pardidas
incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes principales de esta reserva
estdn relacionados con riesgos individuales, y se establece identificando préstamos sujetos a un
deterioro individual. Al 30 de junio de 2018, la Compafila no mantiene reserva por deterioro sobre

arrendamientos financieros por cobrar,

. Palltica de castigos:
La Compafiia determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar que presentan

incobrabilidad, después de efectuar un analisis de las condiciones financieras hechas desde que se
determiné el deterioro por falta del pago de la obligacion.

La Compafifa da seguimiento a la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica. [kl
analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es la siguiente:

Arrendamientos Arrendamientos
financieros por financieros por
cobrar cohrar
30 de junio 31 de diciembre
2018 2017
No auditado Auditado
Valor en lihros - neto 6,469,148 2,037,530
Concentracién por sector:
Particulares 80,722 101,581
Corporaciones 6,378,424 1,935,949
Total 6,469,146 2,037,530
Concentracion geografica;
Panama , 8,469,146 2,037,630
Total 6,469,146 2,037,530

La concentracion geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depdsitos con bancos esta basada en la
ubicacién del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Comparila de cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros, de un deterioro en la calidad de la cartera de arrendamientos financieros por cobrar, la
excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. La Compaiifa
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administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones normales, que
incluyen el financiamiento por concepto de préstamo por pagar-relacionados.

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos financieros més
slgnificativos de la Compaiiia, sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos esperados de
estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analisis:

Monto nominal

Valor en bruto Hasta 1 Dedal Dedas M&s de &
30 de junio 2018 libros entradas/salidas afo afios afos afios
No auditado
Armendamientos financieros 6,469,146 7,425,900 1,027,752 4,930,984 1,467,284 -
Bonos por pagar - paites
relacionadas 8,180,891 8,600,060 - - - 8,500,000
Monto nominal
Valor en brito Hasta 1 Dela3 De3as Mas de &
31 de diciembre 2017 Hbros entradas/salidas afio afios aflos afios
Auditado
Arrendamiertos financieros 2,037 .530 2,307,048 765,808 1,346,248 195,322 -
Préstamos por pagar - parles
relacionadas 4,820,063 820,053 1,820,053 - - -

Bonos por pagar - partes
relacionadas - - - - - _

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Comparila se reduzca por causa de cambios en las
tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables financieras, ast
como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos politicos y econdmicos, tanto por las pérdidas
latentes como ganancias potenciales. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado, es el de administrar
y vigiiar las exposiciones de riesgo, ¥ que se mantengan dentro de los parametros aceptables optimizando el
retorno sobre el riesgo.

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente por el Comité de
Riesgo de su Compafiia Malrz.

4.4 Riesgo tasas de interés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efective futuros de un
instrumento financiero flucttien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. L.a Compaiila asume una
exposicion a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interés del mercado tanto en
su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de fijo de fondos. Los margenes de interés pueden
aumentar como resultado de dichos cambios, pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan
movimientos inesperados.

La Compaiiia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultada de una estructura financlera poco sensible
a variaciones en tasas de interés.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion de la Compaiila a los riesgos de la tasa de interés.
Los activos de la Compafiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por categorfas por el que
ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento,
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30 de junio 2018 Hasta 1 aio De 1.a3 ailos De 3 a b afios anos Total
No auditado
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto - 132,063 6,337,093 - 6,469,146
Pasivos:
Bonos por pagar - parfes relacionadas - - - 8,180,691 8,180,691
Total - 132,063 6,337,093 8,180,691 14,649,837
- Mas de §
3t de diciembre 2017 Hasta { afio Deda3alos De 3a6afios afios Total
Auditado
Activos:
Arrendamientas financieros por cobrar -neto - 274,798 1,762,732 - 2,037,530
Pasivos:
Préstamos por pagar - partes relacionadas 1,820,053 - - - 1,820,053
Total 1,820,053 274,798 1,762,732 3,857,583

Riesgo en la tasa de cambio

La cartera de colocaciones en palses con monedas diferentes del dolar de los Estados Unidos de América se
concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por la Indole de su actividad y
solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.

4.5 Riesgo operacional

El riesgo operacional es €l riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Compatila, de personal, tecnologla e infraestructuras, y de factores externos que no estén relacionados
con rlesgos de crédito, mercado v liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios
y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

La Compafiia dedica especial atencidn a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por errores, o
desviacidn de los procedimientos o comportamiento inadecuado def personal; indebido o mal funcionamiento de
los sistemas techoldgicos ¢ a factores externos que pudiesen comprometer el continuo y buen funcionamiento
de |las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnoldgicas y de personal de su Compafila Matriz lo
cual proporciona los siguientes beneficios:

» Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la continuidad de
negocios, incluyendo fas diversas aplicaciones fecnologicas.

« Ademas de funcionarios dedicados a fa seguridad tecnolégica, se contratan asesorfas externas para limitar la

posibilidad de gue las facilidades tecnoldgicas puedan ser utilizadas indebidamente por personal o terceros
no autorizados.
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4.6 Administracién de capital

La Compafia analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para calcular sus
requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaclones de la Compafila, asl
como los riesgos especlficos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan regulados por la Ley No.7 del
10 de julic de 1990, el cual indica que el capital minimo pagado sera de cien mil balboas (B/.100,000). ta
Compafila se encuentra en cumplimiento con lo establecido. .

5. Estimaciones de contabilidad, juicios criticas y contingencias

La Administracion de la Compafifa efeclia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los
activos y pasivos dentro del afto fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables.

La Compafila ha utilizado los siguientes supuestos para estimar ef valor razonable de cada categorfa de
instrumento financiero en el estado de situacién financiera:

+ Depositos a Ia vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor razonable
por su naturaleza de corto piazo.

« Arrendamientos financieros por cobrar - E| valor razonable estimado para los arrendamientos financieros por
cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo que esperan recibirse. La cartera de
arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y las tasas de interés efectivas se
aproximan a las de mercado, por lo que su valor en libros se aproxima al valor razonable.

e Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento de un afto o
menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran inceridumbres y elementos criticos de juicio y
por o tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar en
forina significativa las estimaciones.

La NUIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de mercado. Estos dos
tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

»  Nivel 1 - Precios cotizados {(no ajustados) en mercados activos para activos o pasivas idénticos. Este nivel
incluye los valores de palrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas y mercados de derivados

cambiarios, como los futuros.

« Nivel 2 - Informacion aparte de los precios colizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para
el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es declr, derlvados de los

pracios).

« Nivel 3 - Informacion para el activo y pasive gue no se basan en datos de mercade observables
(informacion no observable). Este nivel Incluye inversiones en acciones e instrumentos de delda con
componentes no observables significativos.
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Valor razonable de los activos vy pasivos financieros de la Compafiia que no se presentan a valor razonable
{nero se requieren revelaciones del valor razonable)
Excepto por 1o que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que los valores en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amertizado en los estados financieros, se aproxima a su valor
razonable,
30 de Junio 31 de diclembre
2018 2017
No auditado Auditado
Valor Valor Valor Valor
razonabhle en libros razonable en libros

Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar 6,504,010 6,469,146 1,088,698 2,037,530
Total de actlvos financieros 6,504,010 6,469,146 1,988,698 2,037,530
Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 1,819,868 1,820,053
Bonos corporativos por pagar 9,601,178 8,180,691
Total de pasivos flnancieros 9,601,178 8,180,691 1,819,868 1,820,063

3D de junio Jerarquia del valor razonable

2018 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

No auditado
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 6,504,010 6,504,010
Total de activos financieros - - 5,504,010 6,504,010
Pasivos financieros:
Bonos corporativos por pagar - - 9,601,178 9,601,178
Total de pasivos financieros - - 9,601,178 9,601,178

31 de diciemhbre Jerarquia del valor razonable
2017 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Auditado
Activos financieros:
Arrendamientos financleros por cobrar - - 1,088,698 1,988,693
Total de activos financieros - - 1,988,698 1,988,698
Pasivos financieros:
Financimientas por pagar - - 1,819,868 1,819,868
Total de pasivos financieros - - 1,819,868 1,819,868
En el caso de los depositos a la vista el valor en iibros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto
plazo.
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El valor razonable de los activos v pasivos financieros incluidos en el Nivel 3, han sido determinados con base en
los flujos de caja descontados.

8. Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compafiia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes relacionadas
tales como compafilas relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas, segun criterio de la

Administracion de la Compafiia, se resurmen asi:

CGompabhias Compariiias
relacionadas relacionadas
30 de junio 2018 31 de digiembre 2017
No auditado Auditado
Activos:
Depadsitos en bancos 1,989,435 -
Pasivos:
Préastamos por pagar - 1,820,063
Bonos corporaltivos par pagar 8,180,691 -
Intereses acumulados pot pagar 3,667 -
Cuentas por pagar 27,298 28772
Total 8,211,666 1,848,825.
Compafiias Compaiiias
relacionadas relacionadas
30 de junio 30 de junlo
2018 2018
Mo auditado
Gastos:
Gastos de intereses sobre bonos 3,667 -
Gaslos de intereses sobre financiamientos 68,003 A8,007
Servicios administrativas - 28772
Total 71,870 76,779

La Compafila mantiene una linea de crédito para préstamos aprobada el 22 de diciembre de 2011 por un monto
de B/.15,000,000, renovable anuaimente. La Compafila cede irrevocablemente a su banco Matviz los derechos
provenientes de los contratos de arrendamiento financiero que suscriba con sus clientes Una vez llegue al monto
de los B/.15,000,000. Al 30 de junio de 2018 se ha utilizado BLO (31 de diciembre

2017: B/.1,820,053). La linea de crédito mantiene tasas de interés 4% (31 de diciembre 2017: variable entre

5.5%.
7. Depdsito en banco

1.2 Compafila posee una cuenta corriente en Unibank, S.A., cuyo saldo al 30 de junio de 2018, es de
B/.1,089,435 (31 de diciembre 2017: BLO).
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8. Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de.la siguiente forma:

30 de Junio 31 de diciembre
2018 2017

No auditado Auditado
Pagos minimos de arrendamientos financieros por cobrar: 3
Hasta un afio 1,027,752 765,508
De 1 a5 afios 6,308,239 1,541,540
Total de pagos minimos 7,425,991 2,307,048
Menos: intereses descontados no ganados {930,193) (262,171)
Menos: comisiones descontadas no ganadas (26,652) {7,347)
Inversién neta en arrendamientos financieros 6,495,798 2,044,877

La Administracion ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacion a los arrendamientos
financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendanyientos financieros oscilaban entre 5.7% y 8% (31 de
diclembre 2017; 6% y 7.5%).

Los vencimientos y la distribucion por sector geogréfico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.1.

9, Otros activos

Los otros activos se resumen a continuacion:

30 de junio 31 de diciembre
2018 2017

No auditado Auditado
Gastos e impuestos pagados por anticipado 30,756 27,946
Bienes muebles adjudicados - 7,000
intereses acumulados por cobrar 33,891 8,608
Partidas en transito 30,285 23,842
Otros 12,652 83,151
Total 107,564 130,547

10. Bonos Corporativos por pagar

Uni Leasing,Inc. fue autorizado, segin Resolucién SMV No.260-18 del 8 de junio de 2018, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé, mediante oferta pblica a ofrecer Bonos Corporativos
Rotativos hasta por un valor nominal de B/.30,000,000.

Los bonos han sido emitidos en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos vy en tantas series como lo
estime conveniente el Emisor seglin sus necesidades y condiciones del mercado. Los Bonas de cada serie
devengan una tasa de interés anual, la cual podré ser fija o variable, determinada antes de 1a fecha de oferta
de la Serie que corresponda. Los intereses de estos bonos son pagaderos semestralmente, para cada una

de las series y podran ser redimidos total o parcialmente de forma anticipada por el emisor.
Tl
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Al 30 de junio de 2018, se mantiene saldo en bohos corporativos emitidos bajo la serie A por la suma de
B/.8,250,000 (31 de diciembre 2017; B/.0) menos los gastos y comisiones de emision por B/.68,309 (31 de
diciembre 2017; B/.0), esta serie devenga una tasa de interés del 4% con vencimiento en junio 2028.

1. Otros pasivos

El detalle de ofros pasivos se resume a continuacion:

30 de Junio 31 de diciembre
2018 2017
No auditado Auditado

Depositos en garantia 46,443 110,242
Cuentas por pagar - Matriz 27,298 28,772
Cuentas por pagar - proveedores 18,684 4,592
Impuestos por pagar 1,179 -
intereses acumulados por pagar 3,667 -
97,271 143,606

- 12, Capital pagado

Al 30 de junio de 2018 el capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por 100,000 {31 de
diciembre 2017: 100,000) acciones comunes nominativas con un valor de Bf.1 (31 de diciembre 2017: Bf.1) cada
una. Ei saldo total del capital pagado e acciones es de B/.100,000.

13. impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre Ia renta de las compafiias constituidas en la Repiiblica de Panama estan
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) tltimos afios, incluyendo el perlodo
terminado el 30 de junio de 2017, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafifas incorporadas en Panama estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan exentos del
pago de impuesto sobre a renta jos intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, de titulos de
deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Comision Nacional de Valores y
nagociados en la Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce ia modalidad de tributacion presunta del impuesto sobre la renta,
obligando a toda persona jurldica, que devengue ingresos en exceso a un millon quinlentos mil balboas
(B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulle mayor entre: (a) la
renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cadigo Fiscal y (b) la renta neta gravable
que resulte de aplicar, al tolal de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete por ciento {4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén del impuesto calculado bajo el método presunto o
que, por razon de la aplicacién de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impueslo
aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se frate, podran soficitar
a la Direccidn General de Ingresos que les autorice e calculo del impuesto bajo el método ordinario de céloulo.
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